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Legal Alert

Przedluzenie terminu na przygotowanie planéw ogélnych
— nowy projekt nowelizacji ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

27 lutego 2025 r. na stronie Rzagdowego Centrum Legislacji pojawil sie projekt ustawy o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (UD198). Najwazniejsza zmiana wynikajaca
z projektu jest wydluzenie terminu obowiazywania studiow uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin do 30 czerwca 2026 r. oraz eliminacja omylek i watpliwosci
interpretacyjnych, ktore pojawily sie w wyniku stosowania poprzedniej nowelizacji (wprowadzonej ustawa z dnia
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw).

Wydluzenie terminéw reformy systemu planowania przestrzennego ma pozwoli¢ gminom na dostosowanie sie do
nowych regulacji w terminie ustawowym. Jednocze$nie inwestorzy beda mogli skorzystaé z wydluzonego okresu
przej$ciowego, umozliwiajacego uzyskiwanie decyzji o warunkach zabudowy na ,starych zasadach”.

Zmiana terminow

Projekt nowelizacji wydtuza terminy dotyczace kluczowych elementéw reformy planowania przestrzennego:

Nowy termin
(wynikajacy z projektu)

Element reformy Obecny termin

Obowigzywanie studium uwarunkowan i kierunkow

. . do 31 grudnia 2025 r. do 30 czerwca 2026 r.
zagospodarowania przestrzennego gminy
Obowiazek uchwalenia planéw ogo6lnych przez gminy do 31 grudnia 2025 1. do 30 czerwca 2026 r.
Uruchomienie Rejestru Urbani . .
ruchomienie Rejestru Urbanistycznego od 1 stycznia 2026 r. od 1 lipca 2026 .

i ,newslettera planistycznego”

Wydawanie decyzji o warunkach zabudowy na
dotychczasowych zasadach (o ile gmina nie do 31 grudnia 2025 1. do 30 czerwca 2026 r.
uchwalila planu ogolnego)

Wydluzenie terminéw jest spowodowane przede wszystkim obawa, ze dla wielu gmin obecny termin na wdrozenie
reformy bedzie niewystarczajacy. Wedlug informacji Ministerstwa Rozwoju i Technologii do konica stycznia 2025 r.
prawie 75% gmin zglosilo zbior danych przestrzennych dla planu ogoblnego do ewidencji zbioréow i ustug danych
przestrzennych, co oznacza, ze przynajmniej tyle gmin przystapilo do sporzadzania planu ogdlnego. Za$ pozostale 25%
gmin nie podjelo prac w ogole albo prace te sa na bardzo wczesnym etapie zaawansowania.
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Przypomnijmy, ze reforma planowania przestrzennego
z 2023 r. wprowadzila istotne zmiany w wydawaniu
decyzji o warunkach zabudowy, tj.:

Ograniczenie terminu waznoS$ci decyzji -
wedle nowych zasad decyzje o warunkach zabudowy
beda wazne maksymalnie 5 lat.

Ograniczenie do obszaru uzupelnienia
zabudowy — decyzje o warunkach zabudowy beda
mogly by¢é wydawane jedynie na obszarze
uzupelnienia zabudowy.

To wlasnie z ta druga zmiana lacza sie duze watpliwosSci
co do terminéw zwigzanych z reforma. Obszary
uzupelnienia zabudowy majg by¢ wyznaczone w planach
ogdlnych. Jedli zatem gmina nie przyjmie planu
ogoblnego, to zgodnie z nowymi zasadami nie bedzie
mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy.
Wydluzenie terminu na przyjecie planu ogolnego ma
zatem zapobiec zablokowaniu mozliwoSci wydawania
decyzji o warunkach zabudowy.

Projekt ustawy jest obecnie na etapie prac rzadowych
w Stalym Komitecie Rady Ministréw. Planowany termin

przyjecia projektu przez Rade Ministrow to I kwartal
2025 r., nastepnie projekt zostanie skierowany do prac
w Sejmie.
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