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Tax Alert

Zmiany w Podatku od Nieruchomosci

17 czerwcea 2024 r. Ministerstwo Finanséw opublikowalo
projekt ustawy o zmianie ustawy o podatku rolnym,
ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, ustawy
o podatku le$nym oraz ustawy o oplacie skarbowe;j.
Zmiany te moga wywieraé istotne skutki dla
przedsiebiorstw, w szczegdlnos$ci dla firm z sektora
telekomunikacyjnego i energetycznego.

Kluczowe Zmiany:

”,

1. Nowe definicje ,,budynku” i ,budowli”:

Projekt ustawy wprowadza definicje legalne ,budynku”
i ,budowli” bezposrednio w ustawie o podatkach
i oplatach lokalnych, eliminujac odniesienia do prawa
budowlanego. Nowe definicje rozszerzaja katalog
obiektow budowlanych, co moze prowadzi¢ do
zwiekszenia liczby obiektow opodatkowanych jako
budowle.

2. Rozszerzony katalog budowli:

Projekt ustawy wyszczegdlnia 28 kategorii obiektow,
ktéore beda uznawane za budowle, w tym obiekty
sportowe, stacje uzdatniania wody, oczyszczalnie
$ciekow, porty, linie energetyczne, mosty, estakady oraz
skladowiska odpadow (lista moze ulec zmianie).

3. Instalacje i urzadzenia umozliwiajace
uzytkowanie budowli zgodnie z jej
przeznaczeniem

Pierwotny projekt przewiduje, ze cze$cia budowli sa
takze instalacje i urzadzenia, ktére stanowia z budowla
tzw.  calo§¢  techniczno-uzytkowa.  Ministerstwo
Finans6w uwzglednilo jednak krytyczne uwagi zgloszone
do tej przestanki w ramach przeprowadzonych
konsultacji publicznych i wycofalo sie z tej propozycji.
W rezultacie, w nowej wersji projektu, do wartosci
budowli beda sie wlicza¢ takze instalacje i urzadzenia,
ktore umozliwiaja uzytkowanie tej budowli zgodnie z jej
przeznaczeniem.

4. Wzniesienie w wyniku robét budowlanych

Zgodnie z nowym projektem oraz najnowszym
stanowiskiem MF po konsultacjach publicznych
projektu, budowle beda stanowi¢ obiekty wzniesione

w  wyniku robét budowlanych, zastepujac
dotychczasowa przestanke wniesienia z uzyciem wyrobow
budowlanych.

Zmiana ta moze wprowadza¢ trudno$ci interpretacyjne,
gdyz definicja robdt budowlanych nie jest jednoznacznie
okre$lona w przepisach podatkowych, a wiec przepisy
wciaz zawieraja odestanie do przepiséw pozapodatkowych.

5. Umieszczenie budowli w budynku:

Umieszczenie budowli lub jej cze$ci w budynku nie
oznacza, ze przedmiotem opodatkowania jest wylacznie
budynek. Jezeli w budynku polozona jest budowla lub jej
cze$¢ niestanowigca integralnej czesci tego budynku, to
moze ona stanowi¢ odrebny od budynku przedmiot
opodatkowania. W nowym projekcie MF ma jednak
doprecyzowaé, kiedy dany obiekt moze by¢ budynkiem,

a kiedy budowla, eliminujagc ryzyko podwdjnego
podatkowania jako budowla oraz jako budynek
jednoczesnie.

Pozostale zmiany:

= Garaze w budynkach mieszkalnych beda opodatkowane
stawka wlaéciwa dla budynkéw mieszkalnych.

= W przypadku elektrowni wiatrowych, opodatkowaniu
podlegaé beda jedynie cze$ci budowlane tych obiektow.

= Infrastruktura kolejowa nie bedzie korzystac ze
zwolnienia podatkowego dla terminali towarowych.

= Budynki i budowle na lotniskach uzytku publicznego
beda podlega¢ zwolnieniu tylko w ograniczonym
zakresie.

Potencjalne Ryzyka:

= Zmiany beda prowadzi¢ do zwiekszenia obciazen
podatkowych dla przedsiebiorcow.

= Obecne brzmienie projektowanych przepisow moze
powodowa¢ istotne problemy interpretacyjne, co moze
skutkowa¢ zwiekszona liczba sporéw z organami
podatkowymi.
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Co Dalej?

Proponowane zmiany s3a nastepstwem  wyroku
Trybunatu Konstytucyjnego z 4 lipca 2023 r. (SK 14/21)
i maja wej$¢é w zycie z dniem 1 stycznia 2025 1.

Projekt ustawy jest obecnie po konsultacjach
publicznych na etapie rzadowego procesu legislacyjnego,
przed skierowaniem projektu do Sejmu.

Nasz zesp6l bedzie na biezaco informowa¢ o ich dalszym
przebiegu oraz shluzy¢ pomoca w interpretacji
i wdrazaniu nowych przepisow. Prosimy o kontakt
w razie jakichkolwiek pytan lub potrzeby konsultacji.
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