sorms
[ S [ty

Legal Alert

Nowa dyrektywa w sprawie
charakterystyki energetycznej budynkow

28 maja 2024 r. weszla w zycie wiekszo$¢ przepisow
uchwalonej przez Parlament Europejski i Rade (UE) nowej
dyrektywy w sprawie charakterystyki energetycznej
budynkéw (EPBD).. W Polsce juz trwaja prace nad
transpozycja unijnych przepiséw do polskiego porzadku
prawnego. 3 lipca 2024 r. na stronach Rzadowego
Centrum Legislacji> pojawit sie projekt rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub
czeéci  budynku oraz  Swiadectw  charakterystyki
energetycznej. Nowa EPBD stanowi jeden z fundamentéow
tzw. pakietu ,Fit for 557, w ktérego zatozeniach lezy m.in.
osiggniecie neutralnosci klimatycznej na kontynencie
europejskim do 2050 r. Jak wskazuje sie w pkt (6)
preambuly EPBD, budynki odpowiadaja za 40% zuzycia
energii koncowej w UE. Nowa dyrektywa ma pomoc
w uzyskaniu oszczednoéci energii w sektorze budownictwa,
a co za tym idzie, ma przyczyni¢ sie m.in. do zwiekszenia
bezpieczenstwa energetycznego.

Glowne zalozenia EPBD

Jednymi z najwazniejszych narzedzi, ktore wprowadza
EPBD, aby osiagna¢ ambitne cele klimatyczne sq m.in.:

= bezemisyjno$¢ nowego budownictwa

= obowiazek przesiewziecia dzialan sluzacych poprawie
charakterystyki energetycznej budynku przy jego kazdej
tzw. ,wazniejszej renowacji”

= promowanie wytwarzania energii elektrycznej przy
pomocy paneli fotowoltaicznych montowanych na
dachach

= wprowadzenie tzw. ,paszportéw renowacji”

= promowanie rozwigzan shuzacych rozZwojowi
infrastruktury na potrzeby zréwnowazonej mobilno$ci

= nowe zasady sporzadzania Swiadectw charakterystyki
energetycznej budynkow (wprowadzenie klas od A do G)

= utworzenie punktéw kompleksowej obstugi do spraw
charakterystyki energetycznej budynkow.

Bezemisyjne budynki

EPBD naklada zobowigzanie, aby wszystkie nowe budynki
byly bezemisyjne. Obowigzek ten w odniesieniu do sektora
publicznego obowiazywaé¢ bedzie od 1 stycznia 2028 r.,
a w przypadku pozostatych budynkéw od dnia 1 stycznia 2030
r. Wszelkie inne istniejace budynki powinny osiagnac
bezemisyjno$é do 2050 r. Budynek bezemisyjny definiowany
jest jako budynek o bardzo wysokiej charakterystyce
energetycznej, wymagajacy zerowej lub znikomej ilo$ci
energii, ktory jednoczeénie nie emituje na miejscu dwutlenku
wegla z paliw kopalnych. Spelnienie tych wymogow bedzie
wigzaé sie z koniecznoécia podjecia odpowiednich $rodkow,
ktére przyczynia sie do osiagniecia takiego celu. Do
najwazniejszych z nich i najskuteczniejszych nalezy zaliczy¢
przede  wszystkim termomodernizacje, przejscie na
odnawialne 7Zrodla energii (np. instalacje paneli
fotowoltaicznych na dachach budynkéw), czy tez stosowanie
inteligentnych kompleksowych systemoéw zarzadzania energia
1 wdrozenie automatyki w zakresie zarzadzania systemami
iinstalacjami znajdujacymi sie w budynku.

sWazniejsza renowacja”

Jak wskazano w pkt (19) preambuly EPBD, tzw. wazniejsze
renowacje sa okazja do przedsiewziecia ekonomicznie
oplacalnych $rodkéw shuzacych poprawie charakterystyki
energetycznej (zmniejszenia zapotrzebowania budynku na
energie). EPBD zobowigzuje panstwa czlonkowskie do
ustanowienia regulacji majacych zapewnié¢, aby przy kazdej
wazniejszej renowacji charakterystyka energetyczna budynku
osiggnela pewien okreslony minimalny poziom, na ile bedzie
to wykonalne pod wzgledem technicznym, funkcjonalnym
i ekonomicznym. Tzw. wazniejsza renowacja to taka
renowacja, w ktorej calkowity koszt prac obejmujacych
zewnetrzne przegrody budynku lub jego systemy techniczne
przekracza 25% wartoSci budynku (wylaczywszy warto$c
gruntu, na ktérym jest on usytuowany) lub renowacja,
w ktdrej pracami objete jest ponad 25% powierzchni przegrod
zewnetrznych budynku.
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Promowanie systemow fotowoltaicznych

EPBD promuje wytwarzanie energii z instalacji PV
montowanych na dachach budynkéw — w tym celu EPBD
naklada na panstwa czlonkowskie zobowigzanie, aby nowe
budynki byly projektowane w sposéb pozwalajacy na
optymalizacje potencjalu w zakresie wykorzystania energii
stonecznej, co umozliwi p6zniejsza optacalna ekonomicznie
instalacje paneli PV. Do dnia 31 grudnia 2026 r. wszystkie
nowe budynki niemieszkalne i zajmowane przez sektor
publiczny, o powierzchni uzytkowej powyzej 250 m2,
powinny by¢ wyposazone w takie instalacje (o ile jest to
odpowiednie  pod  wzgledem  technicznym  oraz
ekonomicznie wykonalne). Powyzsze regulacje znajduja
zastosowanie w odniesieniu do wszystkich nowych
budynkéw mieszkalnych od dnia 31 grudnia 2029 .

Paszporty renowacji

Do dnia 29 maja 2026 r. panstwa cztonkowskie wprowadza
dobrowolny (o ile dane panstwo czlonkowskie nie
postanowi  inaczej) system paszportéw  renowacji
budynkéw. Dokumenty te zawiera¢ beda dostosowany do
potrzeb etapowy plan dzialan, ktéorych celem jest
systematyczna poprawa charakterystyki energetycznej
budynku, az do osiggniecia poziomu bezemisyjnosci.
Paszport renowacji powinien by¢ zintegrowany z cyfrowym
dziennikiem budynku.

Nowe zasady sporzadzania Swiadectw
charakterystyki energetycznej budynkow

EPBD wprowadza znaczace zmiany w zakresie Swiadectw
charakterystyki energetycznej budynkéw. Swiadectwa beda
teraz klasyfikowa¢ budynki pod katem zapotrzebowania na
energie w klasach od A do G, gdzie klasa A oznacza budynki
bezemisyjne a litera G odpowiada budynkom w krajowych
zasobach budowlanych, ktére maja zdecydowanie najgorsza
charakterystyke energetyczng na moment przyjecia takiego
systemu klasyfikacji. Nowe zasady sporzadzania Swiadectw
muszg zosta¢ wdrozone przez panstwa czlonkowskie do
20 maja 2026r.

Infrastruktura na potrzeby
zrownowazonej mobilnosci

EPBD zobowiazuje panstwa czlonkowskie do wdrozenia
odpowiednich regulacji majacych na celu stosowanie

odpowiednich  technicznych rozwigzan w  zakresie
zapewnienia infrastruktury do ltadowania pojazdéw
z napedem elektrycznym.

* Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2024/1275 z dnia 24 kwietnia 2024
r. w sprawie charakterystyki energetycznej budynkow
2 https://legislacja.rcl.gov.pl/projekt/12386852

Punkty kompleksowej obslugi do spraw
charakterystyki energetycznej budynkéw

Punkty te przeznaczone sa dla wszystkich podmiotow
zaangazowanych w renowacje budynkéow, w tym wiascicieli
nieruchomosci mieszkalnych. Zgodnie z zalozeniami EPBD
dzialalno§¢ tych punktéw skupia¢ bedzie sie na
przekazywaniu informacji o technicznych i finansowych
mozliwo$ciach ~w  zakresie = poprawy  efektywnosci
energetycznej. Punkty te powinny rowniez zapewnié
caloSciowe wsparcie wszystkim gospodarstwom domowym
dotknietym ubodstwem energetycznym oraz $wiadczyé
specjalne uslugi na rzecz gospodarstw domowych
znajdujacych sie w trudnej sytuacji jak rowniez os6b
dotknietych ub6stwem energetycznym.

Wejscie w zycie

Od dnia 30 maja 2026 r. wchodza w zycie przepisy zwigzane
m.in. z prowadzeniem przez panstwa czlonkowskie
konsultacji majacych na celu skuteczne wdrozenie dyrektywy,
m.in. w tym z lokalnymi i regionalnymi wladzami; regulacje
dotyczace procedury zwiazanej z aktualizacja zalacznika nr 1 —
w zwigzku z dokonywanym postepem technologicznym
(wspolne ramy ogoblne do obliczania charakterystyki
energetycznej budynkow); oraz zobowigzanie panstw
czlonkowskich do ustanowienia regulacji przewidujacych
sankcje za naruszenia przepisow krajowych przyjetych na
podstawie dyrektywy.

Czas na implementacje

Panstwa czlonkowskie zobligowane sa do transpozycji
przepisow nowej dyrektywy do dnia 29 maja 2026 r.

W zakresie zobowigzania panstw czlonkowskich do
zaprzestania udzielania zachet finansowych do instalacji
indywidualnych kottéw zasilanych paliwami kopalnymi,
z wyjatkiem kotléw wybranych do inwestycji przed 2025 r.,
panstwa czlonkowskie wprowadza w zycie niezbedne przepisy
ustawowe, wykonawcze i administracyjne do dnia 1 stycznia
2025T.
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