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Wejscie w zZycie przepisOw nowej
ustawy deweloperskiej 1 lipca 2024 roku

1 lipca 2024 roku koniczy sie okres przejSciowy, w ktorym do
rozpoczetych przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 695 — ,Nowa
Ustawa”) przedsiewzie¢ deweloperskich oraz do zawieranych
w ich ramach uméw deweloperskich mozna bylo stosowaé
przepisy poprzedniej ustawy deweloperskiej - ustawy z 16
wrzesnia 2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1445 —
,Stara Ustawa”).

Od 1 lipca 2024 roku nalezy dostosowa¢ wzory umow
rezerwacyjnych i deweloperskich, a takze prospektow
informacyjnych do przepisow Nowej Ustawy oraz zaczal
odprowadzaé sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.

Sankcja

Postanowienia umowy zawieranej po 1 lipca 2024 roku mniej
korzystne dla nabywcéw niz przepisy ustawy sa niewazne,
a w ich miejsce znajda zastosowanie przepisy Nowej Ustawy.

Nowy prospekt informacyjny

Istotnym obowiazkiem jaki m.in. naklada Nowa Ustawa jest
nowy ksztalt prospektu informacyjnego, ktory zostal okreslony
zalacznikiem do ustawy.

Nowy prospekt informacyjny sklada sie z czeSci ogdlnej i czedci
indywidualnej. Obie cze$ci zostaly rozbudowane w stosunku do
poprzednio obowiazujacego wzoru. W czedci ogdlnej powinny
znalezé sie informacje dotyczace dewelopera, nieruchomogci,
przedsiewziecia deweloperskiego, a w czeSci indywidualnej
informacje dotyczace konkretnego lokalu lub domu
jednorodzinnego, ktéry ma by¢ przedmiotem umowy.

Do wszystkich uméw zawieranych po 1 lipca 2024 roku nalezy
zalaczy¢ prospekt informacyjny odpowiadajacy nowemu
wzorowi. Nie ma przy tym znaczenia to, czy umowa zostaje
zawarta ~w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
rozpoczetego przed 1 lipca 2022 roku, czy tez nie oraz to, czy
zostaje zawarta w wyniku wczesniejszego zawarcia umowy
rezerwacyjnej zawartej przed 1 lipca 2024 roku.

Niektore inne wazne zmiany

Wsrdd innych zmian wprowadzonych Nowa Ustawa majacych
zastosowanie do nowych wzoréw umoéw deweloperskich warto
zwrocié uwage na:

= zmieniong procedure odbioru lokali i domoéw

jednorodzinnych (w tym mozliwos¢ odmowy odbioru
lokalu),

= rozszerzony katalog przeslanek umozliwiajacych odstapienie
od umowy przez nabywce,
= procedure usuwania stwierdzonych wad.

Umowy zawarte przed 1 lipca 2024 roku

Do uméw deweloperskich zawartych przed 1 lipca 2024 roku
nadal mozna stosowaé przepisy Starej Ustawy (za wyjatkiem
obowigzku odprowadzania skladek na DFG — o ktérym nizej).

Umowy zawierane po 1 lipca 2024 roku

Do wszystkich nowych uméw deweloperskich, rezerwacyjnych
iinnych, o ktérych wspomina Nowa Ustawa, po 1 lipca 2024 roku
znajda zastosowanie przepisy Nowej Ustawy.

Oznacza to, ze nawet w ramach przedsiewziecia deweloperskiego
rozpoczetego przed 1 lipca 2024 roku nalezy zaczal stosowaé
nowe wzory umow i prospektow informacyjnych odpowiadajace
wymaganiom Nowej Ustawy.

Whplaty na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Od wplat dokonywanych po 1 lipca 2024 roku na podstawie uméw
deweloperskich zawartych po 1 lipca 2022 roku nalezy
odprowadzac sktadki w aktualnie obowigzujacej wysokos$ci:

= 0,45% dla otwartych rachunkéw powierniczych,

= 0,1% dla zamknietych rachunkéw powierniczych.
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