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Wsparcie mieszkaniowe dla obywateli
Ukrainy uciekajacych przed wojna

W obliczu wojny w Ukrainie wielu Polakéw umozliwia
obywatelom Ukrainy korzystania z wlasnych
mieszkan. W wiekszo$ci jest to pomoc dorazna
i krotkoterminowa. Niektorzy jednak cheg udostepnié
lokal na dluzszy okres. Jak zrobi¢ to legalnie

i bezpiecznie? Odpowiadamy na te pytania
w najnowszym newsletterze.
UZYCZENIE MIESZKANIA

Chcemy uzyczyé mieszkanie osobom
uciekajgcym z Ukrainy. W jaki sposob
zabezpieczyé sie w umowie uzyczenia?

W  przypadku zawarcia umowy bezplatnego
uzyczenia, warto ujaé¢ wszystkie jej warunki w formie
pisemne;j.

Umowa uzyczenia zawarta na czas nieoznaczony
konczy sie gdy bioracy w uzyczenie uczynil z rzeczy
uzytek odpowiadajacy umowie albo gdy uplynal czas,
w ktorym mogl ten uczynié. W przypadku uzyczenia
lokalu osobom fizycznym wyznaczenie tego momentu
moze by¢ trudne, dlatego rekomendujemy zawarcie
umowy uzyczenia na czas okreslony.

W treéci umowy powinny zosta¢ wskazane informacje

takie jak:

= okreSlenie strony umowy,

= okre§lenie przedmiotu uzyczenia,

= czas trwania umowy,

= zobowiazanie biorgcego w uzyczenie do uzywania
lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem,

= zakaz przekazywania przedmiotu umowy do
uzyczenia lub najmu osobom trzecim,

= postanowienia regulujace obowiazki uzyczajacego
i bioracego w uzyczenie np. to kto w czasie trwania
umowy uzyczenia bedzie ponosil koszty oplat
i naleznoSci administracyjnych oraz napraw
lokalu.
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Dodatkowo, istotne jest aby ustalic sposéb zwrotu
lokalu i zakonczenia umowy. Zeby uniknaé¢ sporéow
dotyczacych stanu lokalu przed jego uzyczeniem i po
jego uzyczeniu rekomendujemy podpisanie protokohu
zdawczo-odbiorczego. Do takiego protokotu dobrze jest
dolaczy¢ dokumentacje zdjeciowa.

Osoba, ktora oddaje lokal w uzyczenie moze

wypowiedziec umowe bez zachowania okresu

wypow1edzen1a w sytuacji, gdy korzystajacy z lokalu:
wykorzystuja go w Sposob niezgodny
Z przeznaczeniem,

= powoduja w nim znaczne szkody,

= niewladciwie zachowujg sie w stosunku do os6b
korzystajacych lokali sasiednich.

Zgodnie z przyjetym orzecznictwem uzyczajacy moze
zadaé zwrotu rzeczy uzyczonej takze wtedy, gdy chce nia
inaczej rozporzadzic.

Jak postagpi¢ w sytuacji, gdy wlasciciel po
miesigcu czy dwoch, bedzie chcial
odzyskaé mieszkanie, a osoby, ktorym
udzielono pomocy nie bedq mogly sie
wyprowadzié? Czy mozemy sie wczesnie)
zabezpieczyé?

Sugerujemy, aby umowy najmu byly zawierane na czas
oznaczony do kilku miesiecy. Wtedy z gory zostanie
ustalony czas trwania umowy, a w razie zgodnej woli
stron o jej przedluzeniu, mozliwe bedzie zawarcie
aneksu, ktory przedluzy termin trwania umowy
o kolejne miesiace.

W  przypadku gdy umowa ustanie z powodu
zakonczenia okresu jej obowiazywania, wlaSciciel moze
zada¢ oproznienia i zwrotu lokalu, a w przypadku
odmowy zwrotu, moze wnie$¢ pozew o eksmisje.
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W przypadku niektorych lokatoré6w m.in. kobiet
W cigzy, osob starszych, czy tez os6b niepelnoletnich
sad przyznaje prawo do lokalu socjalnego, na
podstawie art. 14 ustawy o ochronie praw lokatoréw.
Sad moze przyznaé prawo do lokalu socjalnego
rowniez innym lokatorom. Do zapewnienia lokalu
socjalnego zobowigzana jest gmina.

Eksmisja z dotychczas zajmowanego lokalu nie moze
by¢ wykonana do czasu zapewnienia przez gmine
lokalu socjalnego. Czas oczekiwania na przyznanie
lokalu socjalnego juz teraz bywa dlugi. Zakladamy, ze
ze wzgledu na zwiekszone zapotrzebowanie na tego
typu lokale ten czas moze sie jeszcze wydhuzy¢.

Czy uzyczenie nalezy zglosi¢é do Urzedu
Skarbowego lub innego urzedu?

Nie ma obowigzku zglaszania zawarcia umowy
uzyczenia do Urzedu Skarbowego. Umowa uzyczenia
nie podlega podatkowi od czynno$ci cywilnoprawnych
(PCC). Po stronie osoby uzyczajacej lokal nie powstaje
rowniez przychod, nie powstaje zatem obowigzek
zaplaty podatku dochodowego od osbb fizycznych
(PIT).

NAJEM MIESZKANIA

Jakq umowe najmu podpisaé

z obcokrajowcem?

Z prawnego punktu widzenia najlepsze jest zawarcie
umowy najmu okazjonalnego.

Wymogiem dotyczacym zawarcia umowy najmu
okazjonalnego  jest zalaczenie do  umowy,
sporzadzonego w  formie aktu notarialnego
o$wiadczenia najemcy lokalu, w ktérym to najemca
poddaje sie egzekucji i zobowigzuje sie do opréznienia
i wydania uzywanego lokalu w terminie wskazanym
przez wynajmujacego. Oprocz tego, koniecznie jest
dolaczenie o$wiadczenia, w ktérym wskazany zostanie
przez najemce inny lokal, w ktérym bedzie moglt
zamieszka¢é w przypadku wykonania egzekucji
obowiazku opro6znienia lokalu.

Zawarcie tego typu umowy z osobami przybywajacymi
z Ukrainy moze by¢ jednak niemozliwe, z uwagi na
brak mozliwosci wskazania alternatywnego miejsca
zamieszkania przez Obywateli Ukrainy.

. [7d sOLTYSINSKI
KAWECKI
SZLEZAK

LAT ‘

Dlatego tez warto tworzac tradycyjna umowe najmu
zawrze€ ja na czas okre$lony np. na trzy miesiace, a po
tym czasie, jezeli beda tego wymagaly okolicznodci,
przedluzy¢ ja.

Podobnie jak w przypadku umowy uzyczenia, w umowie
nalezy zawrze¢ informacje takie jak:

= okreslenie strony umowy,

= okre§lenie przedmiotu najmu,
= czas trwania umowy,

= wysoko$¢ czynszu najmu,

= zobowiazanie najemcy do uzywania lokalu zgodnie
7 jego przeznaczeniem,

= zakaz przekazywania przedmiotu umowy do

uzyczenia lub najmu osobom trzecim,

= postanowienia regulujace obowigzki wynajmujacego
i najemcy np. to kto bedzie odpowiadal za
poszczegodlne rodzaje napraw lokalu.

Dodatkowo, istotne jest aby ustalic sposéb zwrotu
lokalu i zakonczenia umowy. Réwniez w tym wypadku
sugerujemy podpisanie protokolu zdawczo-odbiorczego
z dokumentacjg zdjeciowa.

Umowe najmu lokalu mozna wypowiedzie¢ wylgcznie

w przypadkach okre$lonych w art. 11 ustawy o ochronie

lokatorow. Sa to, miedzy innymi, takie przypadki jak:

= uzywanie przez lokatoréw lokalu w spos6b sprzeczny
z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem
pomimo pisemnego upomnienia przez
wynajmujacego,

= zwloka z zaplata czynszu, innych oplat za uzywanie
lokalu lub oplat niezaleznych od wlasciciela
pobieranych przez wlasciciela co najmniej za trzy
pelne okresy oplatno$ci pomimo uprzedzenia
lokatorébw przez wynajmujacego o zamiarze
wypowiedzenia najmu.

Jak postagpi¢ w sytuacji, gdy wlasciciel po
miesiqgcu czy dwoch, bedzie chcial
odzyskaé mieszkanie do swoich potrzeb,
a osoby ktorym udzielono pomocy nie
bedgq mogly sie wyprowadzié? Czy
mozemy sie wcezesniej zabezpieczyc?

Jezeli po zakonczeniu okresu umowy najmu lokatorzy
nie wyprowadza sie z zajmowanego lokalu wtasciciel
moze wnie$é pozew o eksmisje z lokalu.




Zwracamy uwage, ze w razie eksmisji rowniez osobom
korzystajacym z lokalu na podstawie umowy najmu
przystuguja prawa wynikajace z ustawy o ochronie
praw lokatorow. Rowniez w tym przypadku sad moze
orzec o przystugujacym prawie do lokalu socjalnego.
W takim przypadku eksmisja opdzni sie do czasu
zaproponowania lokatorom przez gmine
odpowiedniego lokalu.

Czy najem nalezy zglosi¢ do Urzedu
Skarbowego lub innego urzedu?

Standardowej umowy najmu nie musimy zglasza¢ do
Urzedu Skarbowego. Czynsz najmu stanowi jednak
przychod, ktory nalezy odpowiednio rozliczy¢.

Jezeli zdecydujemy sie na umowe najmu
okazjonalnego korzystanie zZ przywilejow
zastrzezonych wylacznie dla tego rodzaju umowy
wymaga jej zgloszenia do Urzedu Skarbowego.
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